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Hochwertiges Stadthaus mit Platz für die ganze Familie

Ausstattung

Dieses einzigartige Liebhaberstück lässt keine Wünsche 
offen. Das 2015 erbaute Stadthaus befindet sich in ei-
ner ruhigen Seitenstraße mitten in Köln. Mit ca. 198 m² 
Wohnfläche auf einem ca. 118 m² großen Grundstück 
befindet sich das Haus in begehrter Lage. 

Das Haus ist mit hochwertigen Fußböden und Bädern 
ausgesattet und wird in diesem Gesamtpaket verkauft. 
Die Einbauküche ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten. 
Neben elektrischen Rolläden und einer Alarmanlage fin-
den Sie im gesamten Haus die neusten Technologien. 

Im Erdgeschoss sind Koch-, Wohn- und Essbereich of-
fen auf einer Etage vereint mit direktem Zugang zum 
großzügigen Garten mit Terrasse und eingebautem Pool 
hinter dem Haus. 

In der ersten Etage finden Sie Platz für ein Kinderzim-
mer, ein Büro oder Hobbyraum und ein großes Dusch-
badezimmer. 

Das Dachgeschoss ist Ihr Rückzugsort und bietet mit 
zwei Schlafzimmern und einem hochwertig ausgestat-
teten Wannenbad ebenfalls mehr als ausreichend Platz.

• Hochwertige Ausstattung
• Moderne Einbauküche
• Elektrische Rolladen auf jeder Etage
• Offener Koch-, Wohn- und Essbereich

• Großzügiger Garten mit Pool
• Große Terrasse
• Verputzte Wände 
• Gasheizung
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Kaufpreis 790.000 €  

Objektdaten

Objektart Einfamilienhaus

Wohnfläche ca. 198 m²

Grundstück ca. 118 m²

Etagen 3

Flurstück 174

Baujahr 2015

Zustand sehr guter Zustand

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Heizungsart Gas

Endenergiekennwert 113,5 kWh/(m2*a) gültig bis April 2025
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Lage

Insbesondere die Nähe zu den Naherholungsgebieten 
Äußerer Grüngürtel, mit Kalscheurer & Decksteiner 
Weiher, und der Rodenkirchener Riviera am Rhein, 
zeichnen den Stadtteil aus.

Der Statdteil hält allerlei Möglichkeiten für den alltäg-
lichen Einkauf bereit und schon bald eröffnet nur 100 m 
entfernt ein neuer REWE. Sollten Sie mal nicht kochen 
wollen, bietet sich hier auch ein Besuch in Dimi‘s Bistro 
& Ouzeria an.

An das Bus- und Bahnnetz der KVB ist man hier sehr gut 
angeschlossen. Auch mit dem PKW sind Sie hier perfekt 
angebunden. Die Autobahnen A4 & A555 sind, ebenso 
wie die Kölner Verbindungsstraßen Militärring & Rhein-
uferstraße, in wenigen Minuten erreicht.

Auch für Ihre Kinder wird in der Umgebung gesorgt. So-
wohl Kindergärten und Schulen (u. a. die internationale 
St. George‘s School) in unterschiedlichen Formen sind 
hier zu finden.

August-Sander-Park

Hansaplatz

St. Gereon

Klingelpütz

Römerbrunnen

Mediapark

Stadtgarten

Innerer Grüngürtel

Mediapark See

Friesenplatz

Hansaring

Christophstr./Mediapark

Köln Hansaring

Köln Hauptbahnhof

Köln West
Musterstraße 23
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Innenstadt

Altstadt-Süd

Neustadt-Süd

Sülz

Altstadt-Nord

Neustadt-Nord

Ehrenfeld

Neu-Ehrenfeld

Köln Hauptbahnhof

Skulpturenpark

Blücherpark

Flora

Zoo

Friedenspark

Römerpark

Volksgarten

Vorgebirgspark

 Kölner Dom
Köln Triangle

Colonius Fernsehturm

Hiroshima-Nagasaki-Park

Aachener Weiher

Stadtgarten

Schokoladenmuesum

Sport & Olympia Museum

diverse Museen

Südstadion

Musterstraße 23

KÖLN 
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Galerie
Musterstraße 23
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Grundriss
Erdgeschoss
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Grundriss
1. Obergeschoss



15
Dieses Angebot ist ein Beispielangebot und stellt kein reales Objekt oder Angebot dar. Alle Angaben sind frei erfunden und fiktiv.

Grundriss
Dachgeschoss
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Dieses Angebot ist ein Beispielangebot und stellt kein reales Ob-
jekt oder Angebot dar. Alle Angaben sind frei erfunden und fiktiv.

Dieses Angebot ist vertraulich zu behandeln und darf nicht ohne 
unsere Zustimmung an Dritte weitergegeben werden.

Das Expos  wurde nach Angaben und Unterlagen des Eigentümers 
erstellt. Eine Gewähr für Vollständigkeit und Richtigkeit können wir 
leider nicht übernehmen. Unser Angebot ist freibleibend, Irrtum 
und Zwischenverkauf vorbehalten.

Grundlage unserer Tätigkeit sind unsere Allgemeinen Geschäfts-
bedingungen (AGB). Die In Bezugnahme der Allgemeinen Ge-
schäftsbedingungen wird hiermit ausdrücklich anerkannt. Ebenfalls 
wird hiermit bestätigt, dass unsere Allgemeinen Geschäftsbedin-
gungen übergeben wurden. Ferner stehen die Allgemeinen Ge-
schäftsbedingungen zur Einsicht auf unserer Homepage unter  
www.kampmeyer.com bereit.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt 
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

© KAMPMEYER Immobilien GmbH
Diese Beispielexposé einschließlich aller Inhalte wie Text, Fotos 
und grafische Gestaltungen ist urheberrechtlich geschützt. Alle 
Rechte vorbehalten. Nachdruck oder Reproduktion (auch aus-
zugsweise) in jeder Form (Druck, Kopie oder anderes Verfahren) 
sowie die Speicherung, Verarbeitung, Vervielfältigung und Ver-
breitung mithilfe elektronischer Systeme jeglicher Art, vollständig 
oder auszugsweise, sind ohne ausdrückliche vorherige schriftliche 
Zustimmung der KAMPMEYER Immobilien GmbH nicht gestattet.

Hinweis

http://www.kampmeyer.com


Köln 
Waidmarkt 11   
50676 Köln 
Tel.: (0221) 92 1642-0

Bonn 
Reuterstraße 22  
53113 Bonn 
Tel.: (0228) 22 72 76-0

Düsseldorf 
Elisabethstraße 11 
40217 Düsseldorf 
Tel.: (0211) 33 99 72-03

www.kampmeyer.com

Max Makler

max.makler@kampmeyer.com 
0221 / 92 16 42 0

www.kampmeyer.com

Ihr Ansprechpartner
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